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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET 
TiNH THAI NGUYEN NAM 

Doc lap - Tu do - Hanh phuc 

S6: 52/20 12/QD-UBND 

Thai Nguyen, ngay 26 thdng 12 nam 2012 
QUYET DINH 

Phe duyet gia cac loai dat tren dia ban tinh Thai Nguyen nam 2013 

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN 

Can cu Luat T6 chuc HDND va UBND nam 2003; 
Can cu Luat Dat dai nam 2003; 

Can cu Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 oua Chinh phu 
ve phuang phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat; Nghi dinh so 
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cua Chinh phu ve viec sua doi, bo sung mot 
s6 di6u cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 tia Chinh phu; 
Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua Chinh phu quy dinh b6 sung 
ve quy hoach su dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, ho trg va tai dinh cu; 

Can cu Thong tu so 145/2007/TT -BTC ngay 06/12/2007 ica Bo Tai 
Chinh, huong dan thuc hien Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/1 1/2004 va 
Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP cua Chinh phu; 

Can cu Thong tu lien tich s6 02/20 1 0/TTLT -BTNMT-BTC ngay 08/01/ 
2010 cua Bo Tai nguyen va Moi truong - Bo Tai chinh, huong dan xay dung, 
tham dinh, ban hanh bang gia dat va dieu chinh bang gia dat thuoc tham quyen 
cua Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuoc trung uong; 

Can cu Nghi Quyet so 21/2012/NQ-HDND ngay 15/12/2012 cua HDND 
tinh khoa XII, ky hop thu 5 ve quy dinh khung gia cac loai dat tren dia ban tinh 
Thai Nguyen nam 2013; 

Xet de nghi cua So Tai nguyen va Moi truong tai To trinh so 483/TTr- 
STNMT ngay 24/12/2012 ve viec de nghi phe duyet gia cac loai dat tren dia ban 
tinh Thai Nguyen nam 2013; van ban s6 2209/STC-QLG ngay 12/11/2012 cua 
So Tai chinh ve viec tham dinh bang gia dat nam 2013 tren dia ban tinh, 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Phe duyet gia cac loai dat tren dia ban tinh Thai Nguyen nam 
2013, voi noi dung cu the nhu sau: 

(Quy Mnh gia cac loai dat va cac phu luc chi tiet so 01, 02, 03, 04, 05, 
06, 07, 08, 09 kem theo Quyet dinh nay) 



Dieu 2. Gia cac loai dat dugc quy dinh su dung lam can cu de: 

a) Tmh thue doi voi viec su dung dat va chuye n quyen su dung dat theo 
quy dinh cua phap luat; 

b) Tmh tien su dung dat va tien thue dat khi giao dat, cho thue dat khong 
thong qua dau gia quyen su dung dat, hoac dau thau du an co su dung dat cho 
cac truong hop quy dinh tai dieu 34 va 35 cua Luat Dat dai nam 2003; 

c) Tmh gia tri quyen su dung dat khi giao dat khong thu tien su dung dat 
cho cac to chuc ca nhan trong cac truong hop quy dinh tai dieu 33 cua Luat Dat 
dai nam 2003; 

d) Xac dinh gia tri quyen su dung dat de tinh vao gia tri tai san cua doanh 
nghiep nha nuoc khi doanh nghiep co phan hoa, lua chon hinh thue giao dat co thi 
tien su dung dat theo quy dinh tai khoan 3 dieu 59 cua Luat Dat dai nam 2003; 

d) Tinh gia tri quyen su dung dat de thu le phi truoc ba theo quy dinh cua 
phap luat; 

e) Tinh gia tri quyen su dung dat de boi thuong khi nha nuoc thu hoi dat su 
dung vao muc dich quoc phong, an ninh, loi ich quoc gia, loi ich cong cong va phat 
trien kinh te theo quy dinh tai Dieu 39, Dieu 40 cua Luat Dat dai nam 2003; 

g) Tmh tien boi thuong doi voi nguoi co hanh vi vi pham phap luat ve dat 
dai ma gay thiet hai cho Nha nuoc theo quy dinh cua phap luat. 

Dieu 3. So Tai nguyen va Moi truong phoi hop voi So Tai chinh, So Xay 
dung, Cuc Thue tinh huong dan UBND cac huyen, thanh pho, thi xa to chuc 
thue hien. 

Dieu 4. Chanh Van phong UBND tinh , Giam doc cac so : Tai nguyen va 
Moi truong , Tai chmh , Ke hoach va Dau tu , Xay dung , Cong Thuong , Giao 
thong Van tai, Nong nghiep va Phat trien nong thon; Cuc truong Cuc Thue tinh; 
Giam doc Kho bac Nha nuoc tinh; Thu truong cac so, nganh lien quan; Chu tich 
UBND cac huyen, thanh pho, thi xa va cac to chuc, ca nhan co lien quan chiu 
trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay. 

Quyet dinh nay co hieu luc thi hanh tu ngay 01/01/2013./. 

Ncfi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN 

- Bo TN&MT; CHU TICH 

- B o Tai chmh; 

- B o Tuphap; 

- Tong cuc QLDD; 

- TT Tinh uy; 

- TT HDND tinh; 

- UBMT T6 qu6c tinh; 

- Doan DBQH tinh TN; 

- Trung tam Thong tin tinh; Ducrng Ngoc Long 

- Nhu Dieu 4; 

- CT va cac PCT UBND tinh; 

- Lanh dao Van phong UBND tinh; 



- TT BCD GPMB tinh TN; 

- Liru:VT, KTTH, NC, GPMB. 

- (nghiavd/T12/29/50b) 



QUY DINH GIA CAC LOAI DAT 
TREN DIA BAN TiNH THAI NGUYEN NAM 2013 
(Kem theo Quyet dinh sd: 52/2012/QD-UBND ngay 26 thdng 12 ndm 2012 
cua Uy ban nhan dan tinh Thdi Nguyen) 

A. BANG GIA CAC LOAI DAT 
L GIA DAT NONG NGHIEP 
1. Bang gia dat trong lua niro'c: 

Dan vi tinh: Nghin dong/m 2 
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2. Bang gia dat trong cay hang nam con lai: 

Dan vi Unh: Nghin dong/m 2 
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3. Bang gia dat trong 


; cay lau nam: 




Bom vi 


tinh: Nghin dong/m 2 
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4. Bang gia dat rung san xuat: 

Dan vi tinh: Nghin dong/m 2 
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chmh 
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5. Bang gia dat nuoi trong thuy san: 

Dan vi tinh: Nghin dong/m 2 
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6. Dat nong nghiep khac: 

Gia dat tinh bang 60% gia dat d quy dinh tai vi tri do. 
II. GIA DAT PHI NONG NGHIEP 
1. Khung gia dat d' 

a) Khung gia dat 6* tai nong thon: Dan vi tinh: Nghin 



TT 


VUNG 


Gia tdi thieu 


Gia tdi da 


1 


Trung du 


250 


6.000 


2 


Mien nui 


70 


4.500 



Bang gia dat d tai nong thon bam cac truc giao thong: quoc 16, tinh 16, 
lien xa, caoJau moi giao thong, khu thuong rai, khu du lich, khu cong 
nghiep tren dia ban cac huyen, thanh pho Thai Nguyen va thi xa Song 



Cong (Nhuphu luc so 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 kem theo). 
b) Khung gia dat d' tai do thi: 

Pon vi Hnh: Nghin dong/m 



TT 



Loai do thi 



Gia toi thieu 



Gia toi da 



Thanh pho Thai Nguyen 



400 



30.000 



Thi xa Song Cong 



350 



12.000 



Thi tran trung tam cac huyen 



200 



3.040 



Cac thi tran khac ngoai thi tran trung 
tam huyen 



150 



4.500 



Ghi chu: Cac thi tran khong thuoc trung tam huyen, bao gom: thi tran 
Quan Chu, thi tran Bac Son, thi tran Bai Bong, thi tran Song Cau, thi tran Trai 
Cau, thi tran Giang Tien. 

Bang gia dat o tai cac do thi, bam duong pho, truc giao thong chinh tren 
dia ban cac huyen, thanh pho Thai Nguyen va thi xa Song Cong (Nhu phu luc so 

01. 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 kem theo). 

2. Dat chuyen dung: Bao gom dat xay dung tru so ca quan, xay dung cong 
trinh su nghiep; dat su dung vao muc dich quoc phong, an ninh, dat san xuat 
kinh doanh phi nong nghiep; dat su dung vao muc dich cong cong 

Gia dat tinh bang 60% gia dat d quy dinh tai vi tri do. 

3. Dat ton giao, tin ngirfmg; Dat lam nghia trang, nghia dia; Dat phi nong 
nghiep khac: Gia dat quy dinh nhu sau: 

Truong hop dat co nguon goc la dat d thi duoc ap dung theo gia dat d tai vi tri 
do. 

Truong hop dat khong co nguon goc la dat 6 thi gia dat duoc tinh bang 60% 
gia dat d quy dinh tai vi tri do. 
III. GIA DAT CHlTA Slf DUNG: 
Doi voi cac loai dat chua xac dinh muc dich su dung (bao gom dat bang chua su 
dung, dat doi nui chua su dung, nui da khong co rung cay), khi duoc cap co 
tham quyen cho phep dua vao su dung, can cu vao gia dat cung loai, cung muc 
dich su dung de dinh gia dat cu the. 

B. HlTOfNG DAN AP DUNG BANG GIA CAC LOAI DAT 
I. NGUYEN TAC PHAN VUNG DAT, XAC DINH VI TRI DAT 
1. NHOM DAT NONG NGHIEP. 
1.1. Phan vung d4t: 

- Vung trung du: Bao gom cac xa, phudng cua thanh pho Thai Nguyen; cac xa. 



phuong thuoc thi xa Song Cong; cac xa, thi tran thuoc huyen Pho Yen va huyen 
Phil Binh (tru cac xa la mien nui theo quy dinh tai Quyet dinh so 301/2006/QD- 
UBDT ngay 27/11/2006 va Quy3t dinh s6 05/2007/QD -UBDT ngay 06/9/2007 
cua Uy ban dan toc). 

- Vung mien nui: Bao gom cac xa, thi tran mien nui theo quy dinh tai Quyet 
dinh so 301/2006/QD-UBDT ngay 27/11/2006 va Quft dinh s6 05/2007/QD - 
UBDT ngay 06/9/2007 cua Uy ban dan toc. 

1.2. Xac dinh vi tri dat nong nghiep: 

a) Vi tri 1 : La dat nong nghiep co dia hinh bang phang, co chat dat tot nhat, co 
dieu kien tuoi tieu thuan tien, thoa man mot trong cac dieu kien sau: 

- Dat vuon, ao trong cung thua dat co nha o nhung khong duoc xac dinh la dat 

6; 

- Dat nong nghiep nam trong pham vi dia gioi hanh chinh phuong, trong pham 
vi khu dan cu th tran, khu dan cu nong thon da duoc xac dinh ranh gioi theo 
quy hoach duoc co quan nha nuoc co tham quyen xet duyet; 

- Truong hop dat nong nghiep nam trong pham vi khu dan cu thi tran, khu dan 
cu nong thon chua co quy hach duoc duyet, thi xac dinh theo ranh gioi cua 
thua dat co nha o ngoai cung cua khu dan cu tap trung. 

- Dat nong nghiep tinh tu mep truc giao thong la quoc 16, tinh 16, duong noi voi 
quoc 16, tinh 16 (duong noi cung cap duong tinh 16), co chieu sau vao < 500 
m; hoac dat nong nghiep cach ranh gioi ngoai cung cua cho nong thon, khu dan 
cu tap trung < 500 m. 

b) Vi tri 2: La dat nong nghiep thoa man mot trong cac dieu kien sau: 

- Dat nong nghiep tiep theo vi tri 1 noi tren + 500 m 

- Dat nong nghiep tinh tu mep truc giao thong lien huyen, lien xa (khong phai la 
tinh 16, quoc 16) co chieu sau vao < 500 m, duong rong > 2,5 m 

c) Vi tri 3: La vi tri dat nong nghiep khong du cac dieu kien la vi tri 2. 

2. NHOM DAT PHI NONG NGHIEP 

2.1. Dat d' tai nong thon: La dat 6 tai cac xa tren dia ban tinh. 

2.1.1. Phan vung d at 6 tai nong thon: duoc phan theo dia gioi hanh chinh cap xa cu 
viing Trung du, mi en nui nhu quy dinhii tiet 1 . 1 diem 1 muc I phan B. 

2.1.2. Phan lari dat 6 nong thon ap dung doi voi thi xa Song Cong va cac 
huyen (Rieng phan loai dat a nong thon tai thanh pho Thdi Nguyen ap dung 
theo muc III cua Phu luc so 1 kem theo). 

Viec phan loai dat can cu vao cac yeu to: kha nang sinh loi, gia tri su dung, vi 



tri va gia dat thuc te 6 dia phirang. Tieu chi phan loai cu the nhir sau: 

a) Loai 1 : Cac 6 thua dat co vi tri thuan lgi nhat, co kha nang sinh lgi cao nhat 
trong khu vuc, thoa man mot trong nhung dieu kien sau: 

- Bam duong giao thong la dirdng dat, duong cap phoi, co duong rong Ion hon 
hoac bang 3,5 m. 

- Bam duong giao thong la duong be tong, duong nhua, co mat duong rong Ion 
hon hoac bang 2,5 m. 

- Cach chg, trung tam xa, truong hoc, khu cong nghiep, quoc 16, tinh 16 khong 
qua 200 m, co duong vao Ion hon hoac bang 2 m. 

b) Loai 2: Cac 6 thua dat co vi tri, kha nang sinh lgi kem loai 1, thoa man mot 
trong nhung dieu kien sau: 

- Bam duong giao thong la duong dat, duong cap phoi, co duong rong nho hon 
3,5 m nhung Ion hon hoac bang 2,5 m. 

- Bam duong giao thong la duong be tong, duong nhua, co (mat) duong rong 
nho hon 2,5 m, nhung Ion hon hoac bang 2,0 m. 

- Cach chg, trung tam xa, truong hoc, khu cong nghiep, quoc 16, tinh 16 khong 
qua 200 m, co duong vao nho hon 2 m. 

- Cach chg, trung tam xa, quoc 16, tinh 16 qua 200 m den 500 m, co duong vao 
Ion hon hoac bang 2 m. 

- Cach duong lien xa, duong lien thon khong qua 200 m, co duong vao Ion hon 
hoac bang 2 m. 

c) Loai 3 : Cac 6 thua dat co vi tri, kha nang sinh lgi kem loai 2 ; thoa man mot 
trong nhung dieu kien sau: 

- Cach chg, trung tam xa, quoc 16, tinh 16 qua 500 m den 1.000 m, co duong vao 
Ion hon hoac bang 2 m. 

- Cach duong lien xa, duong lien thon qua 200 m den 500 m, co duong vao Ion 
hon hoac bang 2 m. 

d) Loai 4: Cac 6 thua dat co vi tri, kha nang sinh lgi kem loai 3, khong du cac 
dieu kien tren. 

2.2. Dat 6* tai do thi: La dat 6 tai cac phuong thuoc thanh pho Thai Nguyen, thi 
xa Song Cong va thi tran thuoc cac huyen. 
II. AP DUNG BANG GIA CAC LOAI DAT 
1. Gia dat nong nghiep 

1.1. Gia dat quy dinh trong bang gia dugc ap dung theo don vi hanh chinh cap 
huyen. 

1.2. Truong hop dat nong nghiep (khong bao gom dat rung san xuat, dat nuoi 



trong thuy san) co mot hoac cac dieu kien sau: 

- Co dia hinh khong phang, do doc Ion hon hoac bang 5%; 

- Co soi, da tren be mat, ruong sau trung, khong thuan loi trong san xuat nong 
nghiep. 

Muc gia dat duoc xac dinh bang 95% gia dat nong nghiep tai vi tri do. 
2. Gia dat d': 

2.1. Gia dat o tai do thi, dat o tai nong thon bam cac truc giao thong chinh, khu 
thirong mai, khu du lich, khu cong nghiep, duoc the hien trong cac phu luc so: 
01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 ap dung cho cac khu dan cu hien co. Muc gia 
dat quy dinh tai cac phu luc duoc ap dung doi voi dat o cung thua, bam duong 
pho hoac truc giao thong, tmh tCr mep 16 gioi giao thong hien tai (Qu6c 16, tinh 
16, duong pho trong do thi ) vao khong qua 30 m, co do chenh lech cao (hoac 
thap) hon mat duong hien tai nho hon 1,5 m {mat bang cot duong hien tai (cot 
00)} 

- Doi voi dat 6 tai nong thon ngoai cac tnc giao thong chinh, khu thuong 
mai, khu du lich, khu cong nghiep chua duoc quy dinh chi tiet, thi ap dung 
theo bang gia dat 6 tai nong thon. Gia dat trong truong hop nay duoc xac 
dinh theo loai dat 6 nong thon, khong phan vi tri trong cung thua dat. 

2.2. Truong hop dat 6 cung thua, bam duong pho hoac truc giao thong, tinh tu 
mep 16 gioi duong pho hoac truc giao thong hien tai vao Ion hon 30 m, thi gia 
dat duoc xac dinh cho tung vi tri nhu sau: 

- Vi tri 1: Tu mep 16 gioi duong pho, truc giao thong hien tai vao 30 m, gia dat 
xac dinh bang gia dat 6 bam cac duong pho, truc giao thong theo quy dinh tai vi 
tri do; 

- Vi tri 2: Tiep theo vi tri 1 + 75 m, gia dat xac dinh bang 50% gia dat cua vi tri 1 ; 

- Vi tri 3 : Tiep theo vi tri 2 den het, gia dat xac d inh bang 50% gia dat cua vi tri 2. 

Muc gia dat tu vi tri 2, vi tri 3 xac dinh nhu tren, nhung khong duoc thap hon 
muc toi thieu cua dat 6 quy dinh trong vung. 

2.3. Gia dat 6 quy dinh tai cac truc phu trong bang gia: 

- Gia dat 6 tai truc phu duoc xac dinh tmh tu sau vi tri 1 cua duong chinh. 

- Gia dat 6 thuoc duong nhanh cua truc phu duoc xac dinh tu sau vi tri 1 cua 
truc phu. 

- Gia dat 6 thuoc ngach cua duong nhanh, duoc xac dinh tu sau vi tri 1 cua 
duong nhanh. 

2.4. Truong hop cac 6 thua dat 6 bam cac truc giao thong da co trong bang gia, 
nhung muc gia dat 6 chua the hien het toan tuyen, thi nhung doan con lai cu 



250 m tiep theo dugc xac dinh nhir sau: 

- Truong hgp doan duong co co sa ha tang tuang dirang vai doan da co gia quy 
dinh, thi muc gia dirgc xac dinh bang 95% muc gia cua doan duong tiep giap da 
quy dinh gia, nhirng khong dirgc thap hon muc gia dat a toi thieu da quy dinh 
trong viing. 

- Tnrang hgp doan duong con lai tren tuyen, co co sa ha tang va duong nho hon 
khong qua 20% dan duong tiep giap da q uy (finh gia, thi muc gia xac dinh 
bang 80% muc gia doan duong tiep giap, nhirng khong dugc thap hon muc gia 
dat d toi thieu quy dinh trong vung. 

2.5. Truong hgp cac 6 dat, thua dat d bam cac truc phu chua dugc neu d bang 
gia thi gia dat d dugc xac dinh gia nhu sau: 

- Truong hop truc phu co co sd ha tang va kha nang sinh lai tuang duang vai 
truc phu gan nhat trong khu vuc da dugc quy dinh gia, thi gia dat dugc xac dinh 
bang gia dat da quy dinh tai truc phu tuang duang gan nhat do. 

- Truong hgp truc phu co co sa ha tang va kha nang sinh lai kem truc phu gan 
nhat trong khu vuc da dugc quy dinh gia, co duong nho hon khong qua 20% 
truc phu gan nhat da quy dinh gia, thi gia dat dugc ap dung tinh bang 80% muc 
gia so voi truc phu do, nhung khong dugc thap hon muc gia dat o toi thieu quy 
dinh trong vung. 

- Truong hgp truc phu co co sa ha tang va kha nang sinh lai kem truc phu gan 
nhat trong khu vuc da dugc quy dinh gia, co duong nho hon tu tren 20% den 
khong qua 30% truc phu gan nhat da quy dinh gia, thi gia dat dugc ap dung tinh 
bang 70% muc gia so voi truc phu do, nhung khong dugc thap hon muc gia dat 
o toi thieu quy dinh trong vung. 

2.6. Cac truong hop 6 dat, thua dat o bam cac duong nhanh cua truc phu, vao 
khong qua 100 m, gia dat dugc xac dinh nhu sau: 

- Duong co co sa ha tang tuang duang truc phu thi gia dat dugc tinh bang 95% 
gia dat truc phu. 

- Duong co co sa ha tang va kha nang sinh lai kem truc phu, duang nho hon 
khong qua 20% tiuc phu, thi gia dat dugc ap dung tinh bang 80% muc gia dat 
cua truc phu, nhung khong dugc thap hon muc gia dat o toi thieu quy dinh trong 
vung. 

- Duong co co sa ha tang va kha nang sinh lai kem truc phu, co duang nho hon 
tu tren 20% den khong qua 30% truc phu, thi gia dat dugc ap dung tinh bang 
70% muc gia dat cua truc phu, nhung khong dugc thap hon muc gia dat o toi 
thieu quy dinh trong vung. 



2.7. Cac tnrmg hop 6 dat, thua dat bam cac duong ngach cua cac nhanh truc 
phu, vao khong qua 1 00 m, gia dat dirgc xac dinh nhir cach xac dinh gia dat tai 
tiet 2.6 diem 2 muc II phan B nay. 

Muc gia xac dinh khong dirgc thap hon muc gia dat o toi thieu quy dinh trong 
viing 

2.8. M ot so truong hop cu the khac 

a) Cac 6 dat, thua dat lien ke vi tri 1 cua cac duong pho, truc giao thong 
da quy dinh trong bang gia: 

- Truong hop duong vao la ngo chua ke ten, vao khong qua 1 00 m, muc 
gia duoc xac dinh nhu sau: 

+ Duong vao tu 2 m den nho hon 3,5 m: Gia dat xac dinh bang 25% so 
voi gia dat cua thua dat mat duong lien ke; 

+ Duong vao nho hon 2 m: Gia dat duoc xac dinh bang 22% so voi gia 
dat cua thua dat mat duong lien ke; 

- Truong hop vao vuot qua 100 m, gia dat duoc xac dinh nhu cach xac 
dinh tai tiet 2.4, diem 2. 

b) Truong hop thua dat lien ke voi vi tri 1 cua cac duong pho, truc giao thong 
da quy dinh trong bang gia, nhung khong co duong vao, muc gia dat tinh bang 
20% gia dat tai vi tri cua thua dat mat duong lien ke. 

Muc gia xac dinh tai tiet 2.8 nay khong duoc thap hon muc gia dat o toi thieu 
quy dinh trong vung. 

2.9. Doi voi cac thua dat o nam ben kia duong sat (bam theo duong sat), duong 
sat song song giap voi duong bo, thi gia dat xac dinh nhu sau: 

- Truong hop vi tri dat 6 giap voi 16 gioi duong sat, tu duong bo vuot qua 
duong sat vao thang dat o, gia dat duoc xac dinh bang 70% gia dat o bam truc 
duong bo theo quy dinh tai vi tri do. 

- Truong hop tu duong bo vao dat o phai di theo duong gom, thi gia dat duoc 
xac dinh theo tung vi tri cu the. 

2.10. Doi voi cac thua dat o phia sau dat nong nghiep, tinh tu mep duong giao 
thong hien tai den dat o co chieu sau vao khong qua 30 m, gia dat o duoc xac 
dinh nhu sau: 

- Truong hop co duong vao Ion hon (hoac) bang 6 m thi phan dat o tu giap dat 
nong nghiep vao khong qua 30 m duoc tinh bang 70% gia dat o bam truc duong 
giao thong theo quy dinh tai vi tri do. 

- Truong hop co duong vao nho hon 6m nhung Ion hon hoac bang 3,5 m, muc 
gia tmh bang 60% gia dat o bam truc duong giao thong theo quy dinh tai vi tri 



do. 

- Neu co duong vao nho hon 3,5 m, muc gia tmh bang 50% gia dat d bam truc 
duong giao thong theo quy dinh tai vi tri do. 

Chieu sau dat o quy dinh tai diem nay, tmh tu dat nong nghiep vao khong qua 
30 m thi xac dinh nhu tren. Neu chieu sau dat o tinh tu dat nong nghiep vao Ion 
hon 30 m thi gia dat duoc xac dinh nhu quy dinh tiet 2.2 diem 2 muc II phan B 
nay. 

2.1 1. Truong hop dat nong nghiep giap 16 gioi giao thong quy hoach, khi duoc 
phep chuyen doi muc dich su dung thanh dat o ma co phan dien tich dat nong 
nghiep bam truc giao thong nam trong 16 gioi hanh lang an toan giao thong chua 
duoc thu hoi va khong duoc chuyen muc dich su dung, thi gia dat 6 de tinh thu 
tien chuyen muc dich su dung dat doi voi phan dien tich dat nong nghiep phia 
sau hanh lang an toan giao thong la gia dat 6 tai vi tri 1 , bam truc giao thong da 
quy dinh tai vi tri do. 

2.12. Gia dat quy dinh tren cac duong pho, truc giao thong duoc xac dinh theo 
mat bang cot duong hien tai (cot 00) lam chuan. Cac vi tri dat co do chenh lech 
cao ( hcac thap) hon mat duong nho hon 1,5 m, gia dat xac dinh bang 100% 
muc gia dat da duoc quy dinh tai vi tri do. Truong hop thua dat co vi tri chenh 
lech cao (hoac thap) hon mat duong hien tai tu 1,5 m tro len, muc gia duoc xac 
dinh nhu sau: 

a) Truong hop dat co vi tri chenh lech cao hon mat duong hien tai: 

- Cao hon tu 1,5 m den nho hon 3 m, giam gia 5% so voi gia quy dinh tai vi tri, 
nhung muc giam tuyet doi toi da khong duoc qua 165.000 dong/m 2 . 

- Cao hon lu 3 m den nho hon 4,5 m, giam gia 10% so voi gia quy dinh tai vi 
tri, nhung muc giam tuyet doi toi da khong duoc qua 250.000 dong/m 2 . 

- Cao hon tu 4,5 m tro len, giam gia 1 5 % so voi gia quy dinh tai vi tri, nhung 
muc giam tuyet doi toi da khong duoc qua 330.000 dong/m 2 . 

b) Truong hop dat co vi tri chenh lech thap hon mat duong: 

- Thap hon tu 1,5 m den nho hon 3 m, giam gia 10% so voi gia quy dinh tai vi 
tri, nhung muc giam tuyet doi toi da khong duoc qua 410.000 dong/m 2 . 

- Thap hon tu 3 m den nho hon 5,5 m, giam gia 15% so voi gia quy dinh tai vi 
tri, nhung muc giam tuyet doi toi da khong duoc qua 580.000 dong/m 2 . 

- Thap hon tu 5,5 m tro len, giam gia 20% so voi gia quy dinh tai vi tri, nhung 
muc giam tuyet doi toi da khong duoc qua 830.000 dong/m 2 . 

2.13. Truong hop dat 6 co vi tri bam 2 mat duong: 



- Truong hop duong pho, truc giao thong Ion hon hoac bang 3,5 m duoc tinh he 
so toi da 1,1 lan so voi gia tai vi tri duong pho co muc gia cao hon. 

- Truong hop co duong pho, truc giao thong chinh va 1 duong phu Ion hon 2 m 
nhung nho hon 3,5 m, duoc tinh he so da la 1,05 lan so voi gia dat tai vi tri 
dirong pho, truc giao thong chinh co muc gia cao hon. 

- Truong hop 6, thua dat o bam duong pho, truc giao thong va giap mot ben la 
dat cong cong co khong gian thoang dang, duoc tinh he so toi da 1 , 1 lan so voi 
gia dat tai vi tri cua duong pho, truc giao thong do. 

2.14. Truong hop cac 6 dat (thua dat) o vi tri co trung 2 muc gia tro len, thi xac 
dinh gia theo muc gia cao nhat. 

3. Doi voi dat chuyen dung: 

Truong hop dat san xuat kinh doanh thuoc pham vi bao ve hanh lang an toan 
luoi dien Qu6c gia (Tru truong hop dat san xudt kinh doanh mua ban, truyen tai 
dien): gia fit de xac dinh don gia thue dat duoc giam tru 20% so voi gia dai 
cung muc dich su dung tai vi tri. 

m. XAC D INH GIA DAT TRONG MOT SO TRlTONG HOP CU THE: 

1. Truong hop dat o tai cac khu moi thuc hien quy hoach de dau gia 
quyen su dung dat, giao dat co thu tien su dung dat; Dat o tai nong thon, dat o 
tai do thi chua quy dinh chi tiet trong bang gia khi thuc hien boi thuong giai 
phong mat bang hoac chuyen muc dich su dung dat thi UBND cac huyen, thanh 
pho, thi xa lap phuong an gia dat gui So Tai chinh chu tri phoi hop voi So Tai 
nguyen va Moi truong, Cuc Thue va cac co quan co lien quan tham dinh, trinh 
Uy ban nhan dan tinh phe duyet theo tung thoi diem. 

2. Truong hop khi Nha nuoc giao dat co thu tien su dung dat khong thong qua 
hinh thuc dau gia quyen su dung dat hoac dau thau du an co su dung dat, cho 
thue dat, phe duyet phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuoc thu 
hoi dat va truong hop doanh nghiep nha nuoc tien hanh co phan hoa lua chon 
hinh thuc giao dat, ma gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai Quyet dinh 
nay ap dung tai thoi diem giao dat, cho thue dat, thoi diem quyet dinh thu hoi 
dat, thoi diem tinh gia dat vao gia tri doanh nghiep co phan hoa chua sat voi gia 
chuyen nhuong quyen su dung dat thuc te tren thi truong trong dieu kien binh 
thuong thi UBND cac huyen, thanh pho, thi xa can cu vao gia chuyen nhuong 
quyen su dung dat thuc te tren thi truong lap phuong an gia dk gui So Tai 
chmh chu tri phoi hop voi So Tai nguyen va Moi truong, Cuc Thue va cac co 
quan co lien quan xac dtnh lai gia dat cu the trinh UBND tinh quyet dinh cho 



phu hgp, khong bi giai han bai khung gia dat quy dinh tren. 



